Politische Gemeinde Dozwil
Anhang Baureglement 2019

Masse und Messweisen gemass PBG und PBV - IVHB
Abstande Strassen — Wald — Gewasser

Anhang zum Baureglement

(Nicht Gegenstand einer Beschlussfassung und Genehmigung)

NRP Ingenieure AG, Amriswil Stand 28.11.2016



Anhang zum Baureglement

Inhalt

A. Begriffe IVHB und Massvorgaben PBV
1.

B. Abstdinde Strassen — Wald — Gewasser
1.
2.
3.

Terrain
1.1. Massgebendes Terrain

Gebdude

2.1. Gebaude

2.2. Kleinbauten

2.3. Anbauten

2.4. Unterirdische Bauten
2.5. Unterniveaubauten

Gebaudeteile

3.1. Fassadenflucht

3.2. Fassadenlinie

3.3. Projizierte Fassadenlinie

3.4. Vorspringende Gebdudeteile
3.5. Riickspringende Gebaudeteile

Langenmasse

4.1. Gebaudeldnge
4.2. Gebaudebreite

Hohenmasse

5.1. Gesamthohe
5.2. Fassadenhohe
5.3. Kniestockhohe
5.4. Lichte H6he
5.5. Geschosshohe

Geschosse

6.1. Vollgeschosse
6.2. Untergeschosse
6.3. Dachgeschosse
6.4. Attikageschosse

Abstande

7.1. Grenzabstand
7.2. Gebdudeabstand
7.3. Baulinien

7.4. Baubereich

Nutzungsziffern

8.1. Anrechenbare Grundstiicksflache

8.2. Geschossflachenziffer

Seite 2

Abstdnde zu 6ffentlichen Verkehrsflichen geméss Gesetz liber Strassen und Wege (StrWG)

Abstand gegeniiber Wald und Ufergehdlz gemass Planungs- und Baugesetz (PBG)

Abstand gegeniiber Gewdssern gemdss Planungs- und Baugesetz (PBG)

Stand 28.11.2016



Anhang zum Baureglement Seite 3

A. Begriffe IVHB und Massvorgaben PBV

1. Terrain

1.1. Massgebendes Terrain

Als massgebendes Terrain gilt der natiirlich gewachsene Gelédndeverlauf. Kann dieser infolge friiherer Ab-

grabungen und Aufschiittungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom natiirlichen Geldndeverlauf der Um-
gebung auszugehen. Aus planerischen oder erschliessungstechnischen Griinden kann das massgebende Ter-
rain in einem Planungs- oder im Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt werden.

2. Gebdude
2.1. Gebdude

Gebdude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen eine feste Uberdachung
und in der Regel weitere Abschliisse aufweisen.

2.2. Kleinbauten

Kleinbauten sind freistehende Gebdude, die in ihren Dimensionen die zuldssigen Masse nicht (iberschreiten
und die nur Nebennutzflichen enthalten.

§ 22 PBV
Klein- und Anbauten diirfen das Mass von 40 m? Gebiudeflache und die traufseitige Fassadenhdhe von
3.50 m nicht Gberschreiten.

2.3. Anbauten

Anbauten sind mit einem anderen Gebdude zusammengebaut, iiberschreiten in ihren Dimensionen die zulés-
sigen Masse nicht und enthalten nur Nebennutzfléchen.

§ 22 PBV
Klein- und Anbauten diirfen das Mass von 40 m? Gebiudeflache und die traufseitige Fassadenhdhe von
3.50 m nicht Gberschreiten.

-
| a |

I:I nur Nebennutzflachen und

S in den Dimensionen beschrankt
a Gebaudelange der Anbaute bzw. Kleinbaute
Gebéude Kleinbaute
1 1
1 a 1
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2.4. Unterirdische Bauten

Unterirdische Bauten sind Gebdude, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der Gelénder und Briistun-
gen, volistdndig unter dem massgebenden, respektive unter dem tiefer gelegten Terrain liegen.

2.5. Unterniveaubauten

Unterniveaubauten sind Gebdude, die hdchstens bis zum zuldssigen Mass (iber das massgebende, respektive
liber das tiefer gelegte Terrain hinausragen.

§ 23 PBV

Unterniveaubauten dirfen mit Ausnahme der Erschliessung das massgebende Terrain und bei Abgrabungen
das tiefer gelegte Terrain, gemessen in der Fassadenflucht zwischen massgebendem Terrain und der dar-
Uber hinausragenden Decke der Unterniveaubaute, um nicht mehr als f = 1.00 m lGberschreiten.

Fassade 1 Fassade 2

L e— E— 1o

Treppe Fassade 3 Fassade 4

= = ' Fassadenlinie

=mmm (Oberkante fertig Boden
UIB  Unterirdische Bauten
UNB Unterniveaubauten

f Héhenunterschied, gemessen in der Fassadenflucht,
zwischen massgebendem Terrain und der dariiber
hinausragenden UNB- Decke.

b zuldssiges Durchschnittsmass flir das Hinausragen
der UNB

Anteil Uber der Fassadenlinie
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3. Gebaudeteile

3.1. Fassadenflucht

Die Fassadenflucht ist die Mantelfldche, gebildet aus den lotrechten Geraden durch die dussersten Punkte
des Baukdrpers liber dem massgebenden Terrain: Vorspringende und unbedeutend riickspringende Gebdiude-
teile werden nicht beriicksichtigt.

3.2. Fassadenlinie
Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem Terrain.

3.3. Projizierte Fassadenlinie
Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die Ebene der amtlichen Vermessung.

Ebenes Gelédnde: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie)

unbedeutend riickspringender Gebaudeteil

1
!
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L ______ ~L - | 1 Lo
1 1 - : : .
1 ! 0 - ]
: I ! = 1
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P oum i P A = = [ — ’.,..
- . -’ il | -
- - P o -, |
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_________ - |’ ——————t | = - - !
1
|| . T |
vorspringender Gebdudeteil
Geneigtes Geldnde: (Fassadenlinie # projizierte Fassadenlinie) - Fassadenlinie
| l Fassadenflucht

—

T
|

L —d oo
|

A

massgebendes Terrain
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3.4. Vorspringende Gebaudeteile

Vorspringende Gebdudeteile ragen héchstens bis zum zuldssigen Mass (fiir die Tiefe) iiber die Fassadenfl
weise den zuldssigen Anteil beziiglich des zugehdérigen Fassadenabschnitts, nicht iiberschreiten.

§ 24 Absatz 1 PBV

Vorspringende Gebaudeteile dirfen wie folgt Giber den dazugehdérigen Fassadenabschnitt hinausragen:
1. ausserhalb des Grenzabstandes auf der ganzen Lange um maximal 3.00 m;

2. innerhalb des Grenzabstandes auf 1/3 der Lange um maximal 1.50 m.

hinaus und diirfen — mit Ausnahme der Dachvorspriinge — das zuldssige Mass (fiir die Breite), beziehungs-

ucht

Anbaute oder Anbaute oder
Teil des Gebaudes Teil des Gebdudes
[ >3 [ >b
- Ia ) | ‘D g
= — —_— | - -
| zugehdriger
) Fassadenabschnitt
1 - — = 4

/ I < I
vorspringender / zugehdriger
Gebaudeteil / Fassadenabschnitt

I (5 R ° B )
L—— — - - - -
| -~

a zuldssiges Mass fur die Tiefe vorspringender Gebaudeteile
b  zuldssiges Mass fUr die Breite vorspringender Gebaudeteile
1, projizierte Fassadenlinie

e e e — e e — o [mmmmend]
f———]
<b
e T - — F- === [
1 1 1
1 1 1
1 1 1
________I I_____I__
1
1
/ ] |
[ 1 <b <b
|t oy |
= =
massgebendes Terrain Fassadenlénge

a  zuldssiges Mass fiir die Tiefe vorspringender Gebaudeteile

b zuldssiges Mass flr die Breite vorspringender Gebaudeteile
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3.5. Riickspringende Gebaudeteile

Riickspringende Gebdudeteile sind gegeniiber der Hauptfassade zuriickversetzt.

§ 24 Abs. 2 PBV

Unbedeutend rickspringende Gebaudeteile dirfen héchstens eine Tiefe von 1.00 m und eine maximale
Breite von 1.00 m aufweisen.

U L

unbedeutend
i ) rckspringender
riickspringender GebZudeteil
Gebéudeteil

FA

a zuldssiges Mass fiir die Tiefe von unbedeutend riickspringenden Gebaudeteilen
zuldssiges Mass fiir die Breite von unbedeutend rlickspringenden Gebaudeteilen
FA  zugeh&riger Fassadenabschnitt
Fassade
L. Fassadenlinie
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4. Langenmasse

4.1. Gebdudelange
Die Gebdudeldnge ist die Iéingere Seite des fléichenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie

umfasst.

§ 25 PBV
Bei der Ermittlung der Gebadudeldange und der Gebadudebreite sind Anbauten nicht zu beriicksichtigen.

4.2. Gebdudebreite
Die Gebdudebreite ist die kiirzere Seite des flichenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie

umfasst.

Geb&udelénge

Gebidude

Gebéaude i

Gebiudebreite

1 4 Fassadenlinie

l<— Fl4chenkleinstes Rechteck
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5. Hohenmasse

5.1. Gesamthdhe

Die Gesamthéhe ist der grésste Hohenunterschied zwischen dem héchsten Punkt der Dachkonstruktion und
den lotrecht darunter liegenden Punkten auf dem massgebenden Terrain.

§ 26 Abs. 1/6 PBV

! Die Gemeinde legt die Héhe der Bauten in Metern oder nach der Zahl der Vollgeschosse fest.

6 Bei Bauten, die den Minergie- oder den Minergie-P-Baustandard erfiillen, wird bei der Berechnung der Ge-
samt- oder Fassadenhohe die Isolation bei der Dachkonstruktion bis zu einer Starke von maximal 20 cm
nicht mitgezahit.

technisch bedingte Dachaufbaute
Hdéchste Punkte

der Dachkonstruktion Héchste Punkte der

Dachkonstruktion

|
Gesamthdhe h

|
Gesamthdhe h
|

I ——!
He = - = -

! { U“HMTJL .

tiefster Punkt auf massgebendem
Terrain unter der Firstlinie

tiefster Punkt auf massgebendem

massgebendes Terain Terrain unter der Dachflache

Dachfldchenbereich iber dem tiefstgelegenen
Firstlinie Teil des massgebenden Terrains
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|
|
|
|
®
o
4]
o
3
5
O
—
— =) —
—

ées_amthéhe h

D e ] SRR /
1

ATY

~
N - -
N
Lo

\

\

— -
\

\

massgebendes Terrain
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5.2. Fassadenhohe

Die Fassadenhdéhe ist der grésste H6henunterschied zwischen der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der
Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehérigen Fassadenlinie.

Art. 5, Fussnote b) BauR
Die Fassadenhdhe wird bei Schragdachern auf der Traufseite, bei Flachdachern an denjenigen Fassaden,
an welchen das Attikageschoss zurlickversetzt ist, gemessen.

Bei Schragdachern darf die Differenz zwischen der projektierten Fassadenhéhe an der Traufseite und
der projektierten Gesamthohe die Differenz der gemass Masstabelle festgelegten Fassaden- und Ge-
samthohe nicht iberschreiten.

Bei Flachdachern darf die Hohe von Attikageschossen 3.20 m nicht Uberschreiten.

Schragdach Flachdach mit Attika

First ok Dachkonstruktion First

Flachdach nicht begehbar

OK Rohbau

Traufe
b OK Rohbau_~

Fassadenhdhe FH

3
a
[l=]
o
3
i
2
B
a
3
=S

Theoretische Gesamthohe gem. Masstabelle

Mogliche Gesamthéhe
gem. Art. __, Fussnote __ BauR

5.68
4.50

Fassadenhohe gem. Masstabelle:  8.00 m
. Gesamthohe gem. Masstabelle:  12.50 m
.. Differenz: 4.50m

v oK Rohbau 4

Die theoretische Gesamthohe gemass
Masstabelle (im Beispiel 12.50 m) kann
aufgrund des massgebenden Terrains und
der massgebenden Differenz zwischen der
in der Masstabelle festgelegten Fassaden-
und Gesamthohe (im Beispiel 4.50 m) nicht
voll ausgeschopft werden.

Die Gesamthohe misst im Beispiel 11.32 m

8.00
Fassadenhohe FH
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5.3. Kniestockhohe

Die Kniestockhéhe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des Dachgeschossbodens im Rohbau
und der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion.

§ 28 PBV

!Dachgeschosse diirfen die kleine Kniestockhéhe von 1.00 m und die grosse Kniestockhéhe von 4.00 m nicht
Uberschreiten.

2 Pultdicher diirfen die grosse Kniestockhdhe von 4.50 m nicht tiberschreiten.

/ Oberkante Dachflache

Oberkante Dachkonstruktion

Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonstruktion , ~

Kniestockhdhe
/ Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau

Fassadenflucht

5.4. Lichte Hohe

Die lichte Héhe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des fertigen Bodens und der Unterkante
der fertigen Decke bzw. Balkenlage, wenn die Nutzbarkeit eines Geschosses durch die Balkenlage bestimmt
wird.

§ 26 Abs. 4/5 PBV

* PBV Die lichte Héhe darf 2.40 m nicht unterschreiten.

> Bei Decken, die der Dachneigung folgen sowie bei Umbauten kénnen Ausnahmen von Absatz 4 zugelassen
werden, sofern die Vorschriften nach § 42 eingehalten sind.

5.5. Geschosshohe

e e e
' T ~ '|_|/|] u/ﬂ '7'n7'r|#'n7—'g

1 A

Lichte Héhe Geschosshéhe Lichte H6he Geschosshothe Lichte H6he Geschosshohe

I/ ] Iy I/ K] / I/ Y v .f

Die Geschosshéhe ist die Hohe von Oberkante bis Oberkante des fertigen Bodens.

§ 26 Abs.2/3 PBV

2 Legt die Gemeinde die Hhe der Bauten nach der Geschosszahl fest, darf die Hohe der Vollgeschosse und
des Attikageschosses im Durchschnitt 3.20 m nicht Gberschreiten.

3 Die Geschosshéhe ist die Hohe von oberkant fertig Boden bis oberkant fertig Boden.

Stand 28.11.2016
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6. Geschosse

6.1. Voligeschosse

§ 39 PBV

10 %.

Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebduden ausser Unter-, Dach- und Attikageschosse. Bei zusammen-
gebauten Gebduden und bei Gebduden, die in der Héhe oder in der Situation gestaffelt sind, wird die Voll-
geschosszabhl fiir jeden Gebdudeteil bzw. fiir jedes Gebdiude separat ermittelt.

Terrassenhauser sind in der Hohe gestaffelte Gebaude mit mehr als zwei talwarts orientierten Gebaude-
stufen, bei welchen das Verhaltnis der Grundflache von Terrasse und zuriickversetzter Gebaudeeinheit pro
Gebaudestufe mindestens 1:3 betrdgt. Dabei muss das Gefalle des massgebenden Terrains grosser sein als

DG

VG

VG

massgebendes Terrain

DA
AG
VG
VG
VG

massgebendes Terrain

massgebendes Terrain

DA
AG
2.VG
3.VG

1. VG
I—' ______ 2VG
1 S~
1 1.UG " )--.
I N

| &~

II_ ————————————— = “-J:_VG
:I 2. UG o= = :H:'"_;‘:'I
| & — I |
== === =7 UG :I

DA  Dachaufbauten
AG  Attikageschosse
DG Dachgeschosse
VG  Vollgeschosse

UG Untergeschosse

DA  Dachaufbauten
AG  Attikageschosse
VG Vollgeschosse

UG Untergeschosse
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6.2. Untergeschosse

Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bodens, gemessen in der Fassaden-
flucht, im Mittel héchstens bis zum zuldssigen Mass liber die Fassadenlinie hinausragt.

§ 27 PBV

Untergeschosse dirfen im Mittel aller Fassaden hochstens 0.80 m (Mass b) Gber die Fassadenlinie hinausra-
gen.

= = Fassadenlinie

a  zuldssiges Mass fiir vorspringende Gebaudeteile
b  zul3ssiges Durchschnittsmass fir |
das Hinausragen des UG b I -
¢ zuldssiges Mass fiir Untergeschosse T P S
Antell des Geschosses Uber der Fassadenlinie -——— uG
UG Untergeschoss -I
UIB  Unterirdische Baute
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6.3. Dachgeschosse

Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhéhen das zuldssige Mass nicht iiberschreiten.

§ 28 PBV

1 Dachgeschosse gemass Anhang 1 und 2 IVHB diirfen die kleine Kniestockhéhe von 1.00 m und die grosse
Kniestockhohe von 4.00 m nicht Uberschreiten.

2 Pultdacher dirfen die grosse Kniestockhéhe von 4.50 m nicht (iberschreiten.

Schnittpunkt Fassadenflucht /
~ \Oberkante Dachkonstruktion

B-

b zul3ssiges Mass fur die Kniestockh&hen von Dachgeschossen

grosse Kniestockh&he < d

Dachgeschoss

N Dachgeschoss
kleine Kniestockhdhe < bt

kleine Kniestockhthe < bt

b zul3ssiges Mass fir die kleine Kniestockhdéhe von Dachgeschossen
d zulédssiges Mass flr die grosse Kniestockhdhe von Dachgeschossen

Dachgeschoss

Dachgeschoss

t Kniestockhéhe < b f

: Kniestockhthe < b t

b zulédssiges Mass flr die Kniestockh6hen von Dachgeschossen

Stand 28.11.2016
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6.4. Attikageschosse

riickversetzt sein.

§ 29 PBV

Attikageschosse sind auf Flachddchern aufgesetzte, zusdtzliche Geschosse. Das Attikageschoss muss bei min-
destens einer ganzen Fassade gegeniiber dem darunter liegenden Geschoss um ein festgelegtes Mass zu-

Attikageschosse miissen bei einer der Langsfassaden um mindestens das Mass ihrer Hohe oder auf einer der
Stirnseiten um mindestens 1/3 der Langsfassade von der Fassadenflucht zurilickversetzt sein.

Attikageschoss

>a !

A

Y

[

1
1
1
1
- |
T
I
!

Vollgeschoss

I
I
I
- 1
1
I
I

Vollgeschoss

Vollgeschoss

WA R P .

A
Yo

A

I
I
!
I
~ |
T
!
I

Vollgeschoss

I
I
I
- 1
T
I
I

Vollgeschoss

a

Minimales Mass fr die Zuriickversetzung

des Attikageschosses gegenliber

der Fassade des darunterliegenden Vollgeschosses

Vollgeschoss

Vollgeschoss

I
I
I
- |
I
I
I

Vollgeschoss
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7. Abstande

7.1. Grenzabstand

Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der Parzellengrenze.

§ 31 PBV
1 Bestehende Bauten und Anlagen diirfen nach aussen nachisoliert werden, auch wenn dadurch der vorge-

schriebene Grenz- oder Gebaudeabstand unterschritten wird.
2

3 Dachvorspriinge diirfen den vorgeschriebenen Grenzabstand auf der ganzen Fassadenliange maximal 1.00
m unterschreiten.

7.2. Gebaudeabstand

Der Gebdudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien zweier Gebdude.

§ 30 PBV

! Die Gemeinden legen im Baureglement das Mass des Gebiudeabstandes fest.

2 Enthalt das Baureglement keine besonderen Vorschriften, ist der Gebdudeabstand gewahrt, sofern die
Brandschutzrichtlinien der Vereinigung kantonaler Feuerversicherer (VKF) eingehalten sind.

Kleiner und grosser Grenzabstand

[
’ ! \ 1
______ " — I

kleiner Grenzabst;and

-
e

——
1
_____ " EE = . \...- ]
LN
I 7/ v l
\ iy Vel T /
/ -
N G -
O———————F—==== O
~ —_—— . .
/ v \ P N L mindestens einzuhaltender Grenzabstand

= = Fassadenlinie

Grosser Grenzabstand und
Mehrlangenzuschlag

\ / '
— - - - — - - — - I
----:_-]—‘St _— = kleiner Grenzabstand ;=
O~ O :

______ 7 |

—

1
Baulinie tritt an Stelle mit Mehrléngenzu;schlag

der Abstandsvorschrift -1
A Grenzabstand e

G Gebaudeabstand grosser Grenzabstand, 5

mG  mindestens einzuhaltender Gebaudeabstand

— — mindestens einzuhaltender Grenzabstand

—  Baulinie L mindestens einzuhaltender Grenzabstand
= = Fassadenlinie = = Fassadenlinie

OO Parzellengrenze
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7.3. Baulinien

Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der Sicherung bestehender und geplanter Anla-
gen und Fléchen sowie der baulichen Gestaltung.

7.4. Baubereich

Der Baubereich umfasst den bebaubaren Bereich, der abweichend von Abstandsvorschriften und Baulinien in
einem Nutzungsplanverfahren festgelegt wird.

o, O O
IAV
fommmmmmmmmmosmne- S
Av! 1AV Abstandsvorschrift
E ] bebaubarer Bereich
1
i ' Baubereich
1
: ' Baulinie
1 1
: | Parzellengrenze
1
R A H
O 7 O O
Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift

8. Nutzungsziffern

8.1. Anrechenbare Grundstiicksflache

Zur anrechenbaren Grundstiicksfliche (aGSF) gehéren die in der entsprechenden Bauzone liegenden Grund-
stiicksfldchen bzw. Grundstiicksteile. Die Fldchen der Hauszufahrten werden angerechnet. Nicht angerechnet
werden die Fldchen der Grund-, Grob- und Feinerschliessung.

|
|
.- Grundstlicksfliche ausserhalb der
% Bauzone

Anrechenbare Grundstiicksfliche | Erschliessungs-
flachen

i
i

il

l_

L

|Gebiudefliiche

| Abstandsflachen
|Hauszufahrt
|Griinflsichen*
|Grundersch|lessung
|Groberschliessung
|Feinerschliessung

N |[Frelhalteflichen*
\

: anrechenbar [////////////] 2.T. anrechenbar : nicht anrechenbar

* Freihalteflachen und Griinflichen, soweit sie Bestandteil der Bauzonen und mit einer entsprechenden
Nutzungsziffer belegt sind.
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8.2. Geschossflachenziffer

Die Geschossfldchenziffer (GFZ) ist das Verhdltnis der Summe aller Geschossfléchen (GF) zur anrechenbaren
Grundstlicksfldche. Die Summe aller Geschossfléichen besteht aus folgenden Komponenten:

- Hauptnutzfléchen HNF

- Nebennutzfldchen NNF

- Verkehrsfldchen VF

- Konstruktionsfléichen KF

- Funktionsfldchen FF

Nicht angerechnet werden Fléichen, deren lichte Hé6he unter einem vom Gesetzgeber vorgegebenen Mindest-
mass liegt.

Geschossflachenziffer = Summe aller Geschossflachen GFZ = IGF
anrechenbare Grundsticksflache aGSF

§ 32 PBV
Bei der Berechnung der Geschossflachenziffer miissen Flachen, deren lichte Hohe unter 1.50 m liegt, nicht
angerechnet werden.

§ 34 PBV

! Werden fiir ein Gebiude unterirdische oder vollstiandig in das Gebdude integrierte Parkierungsanlagen er-
stellt, kann ein Zuschlag von 10 % auf die im Baureglement festgelegte Nutzungsziffer geltend gemacht wer-
den.

2 st als Nutzungsziffer die Geschossflachenziffer festgelegt, kann fiir unterirdische Parkierungsanlagen zu-
satzlich die Differenz zwischen der zuldssigen Geschossflachenziffer fiir das Bauwerk samt Parkierungsan-
lage und der Geschossflachenziffer des Bauwerks ohne Parkierungsanlage als Nutzungsbonus geltend ge-
macht werden.

§ 35 PBV
Fir energieeffizientes Bauen werden auf die im Baureglement oder in Sondernutzungsplanen festgelegten
Nutzungsziffern folgende Zuschlage gewahrt:

1. 10 % bei der Geschossflachenziffer fiir Gebadude, die den Minergie-Baustandard erfiillen oder deren
opake Teile der Aussenhiille einen U-Wert von 0.15 W/m?K oder weniger und deren Fenster einen U-Wert
von 1.0 W/m?2K oder weniger einhalten.

2. 20 % bei der Geschossflachenziffer fiir Gebdude, die den Minergie-P-Baustandard erfillen oder deren
opake Teile der Aussenhiille einen U-Wert von 0.12 W/m?K oder weniger und deren Fenster einen U-Wert
von 0.8 W/m?2K oder weniger einhalten.

Grundriss 1. Obergeschoss: Schnitt:
P - =
:[ = - | Geschossflichen (GF)
AN ﬁ u=HNF HNF
f ==
S , strich) | Wohnen
1 HNF [T HNF &
FF E NNF 1
f [ 1 &
= FF D ﬁ :é
Luftraum J
FiNE HNF ..r"r'_ | Keller .|
L _/_|
—n 1 [l PN
J Balkon
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Die Geschossflachen nach Definitionen der Norm SIA 416

Geschossflache GF

Die Geschossflache GF ist die allseitig umschlossene und (iberdeckte Grundrissflache der zuganglichen Ge-
schosse einschliesslich der Konstruktionsflachen. Nicht als Geschossflachen gerechnet werden Flachen von
Hohlrdumen unter dem untersten zuganglichen Geschoss.

Die Geschossflache GF gliedert sich in

A. Nettogeschossflache NGF

Die Nettogeschossflache NGF ist der Teil der Geschossflache GF zwischen den umschliessenden oder in-
nenliegenden Konstruktionsbauteilen. Die Nettogeschossflache NGF gliedert sich in

- Nutzflache NF,

- Verkehrsflache VF und

- Funktionsflache FF.

B. Nutzflache NF
Die Nutzflache NF ist der Teil der Nettogeschossflache NGF, welcher der Zweckbestimmung und Nutzung
des Gebdudes im weiteren Sinne dient. Die Nutzflache NF gliedert sich in

C. Hauptnutzflache HNF
Die Hauptnutzflache HNF ist der Teil der Nutzflache NF, welcher der Zweckbestimmung und Nutzung
des Gebdudes im engeren Sinn dient.

D. Nebennutzflaiche NNF

Die Nebennutzflaiche NNF ist der Teil der Nutzflache NF, welcher die Hauptnutzfliche HNF zur Nutzfla-
che erganzt. Sie ist je nach Zweckbestimmung und Nutzung des Geb&udes zu definieren.

Zu den Nebennutzflachen gehoren z. B. im Wohnungsbau

- Waschkichen

- Estrich- und Kellerrdume,

- Abstellraume,

- Fahrzeugeinstellrdume,

- Schutzraume und

- Kehrichtraume.

Verkehrsflache VF

Die Verkehrsflache VF ist jener Teil der Nettogeschossflache NGF, welcher ausschliesslich deren Erschlies-
sung dient. Zur Verkehrsflache gehoren z. B. im Wohnungsbau die Flachen von ausserhalb der Wohnung
liegenden Korridoren, Eingangshallen, Treppen, Rampen und Aufzugsschachten.

Funktionsflache FF

Die Funktionsflache FF ist jener Teil der Nettogeschossflache NGF, der fir haustechnische Anlagen zur Ver-
flgung steht. Zur Funktionsflache FF gehoren Flachen wie

- Rdume fiir Haustechnikanlagen,

- Motorenrdume von Aufzugs- und Forderanlagen,

- Ver- und Entsorgungsschachte, Installationsgeschosse sowie Ver- und Entsorgungskanale und

- Tankrdaume.

Konstruktionsflache KF

Die Konstruktionsflache KF ist die Grundrissflache der innerhalb der Geschossflache GF liegenden umschlies-
senden und innenliegenden Konstruktionsbauteile wie Aussen- und Innenwande, Stiitzen und Bristungen.
Einzuschliessen sind die lichten Querschnitte von Schachten und Kaminen sowie Tiir- und Fensternischen,
sofern sie nicht der Nettogeschossflache NGF zugeordnet sind. Bauteile wie versetzbare Trennwédnde und
Schrankwande sind keine umschliessenden oder innenliegenden Konstruktionsbauteile im Sinne dieser
Norm.
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B. Abstande Strassen — Wald — Gewasser

1. Abstdnde zu offentlichen Verkehrsflaichen gemass Gesetz iiber Strassen und
Wege (StrWG)

Gebaude, unterirdische Bauten, Kleinbauten, Anlagen

Dachgesims : III

Strassengrenze
Strassengrenze

unbewohnte Kleinbautez
: Vorbauten

D T Yy

| Fahrbahnrand Trottoir - Strassenabstand

mind. 0.50 m

Einfriedungen, Mauern, Béschungen

Strassengrenze
Strassengrenze

lichtundurchlassige Einfriedungen,
Mauern, Béschungen

lichtdurchlassige,
durchsichtgewadhrende
Einfriedungen

K l Fahrbahnrand
3
i}

Trottoir

060 m

héhere Einfriedungen und Mauern missen um
das Mass ihrer Mehrhéhe zurickversetzt werden

Bepflanzung anstossender Grundstlicke

alll W ”||E||||||

/ ’J lll g
"l"'““ ‘“ Egi
d &

|I}‘III
Waldabstand -

4.00 m

Strassengrenze .

Waldgrenze
Strassengrenze

: Lichte Hohe 4.50 m

Lichte Hohe 2.50 i
Tro'ctoirI 2.00 ”I

Stockabstand

| Fahrbahnrand

Stand 28.11.2016



Anhang zum Baureglement Seite 21

Bepflanzung anstossender Grundstiicke

f !

l NI

i\H*MMI
[

Strassengrenze
Strassengrenze

Fahrbahnrand Trottoir

=)
060m g halbe Landwirtschaftliche
Lebhecken, Straucher oder g Endhohe Kulturen lber 0.60 m
ahnliche Pflanzen mind. 0.90m Endhohe

Sichtzonenbereich: Ausfahrten, Strasseneinmindungen
Gemadss VSS-Norm 640273a ,,Knoten“

1.50m

__________________ Distag,
50-g,
(inne, 0 k o
Fahrbahn Y e Yorts 2USSerog, oo
Trottoir - D e i
E L e RO
o 0 _ o A-- pista™ rgefale
« o o T
)
Zufahrt —— Sichtzone
Beobachtungspunkt

D = 3.00 m innerorts fur Neuanlagen, ab 1.08.2010
D 2 2.5 m fUr alte Anlagen
D 2 5.00 m ausserorts

-Im Sichtzonenbereich dirfen Mauern, Einfriedungen, Béschungen, sowie Pflanzungen einschliesslich
landwirtschaftliche Kulturen hdchstens 80 cm ab Strassenhohe erreichen.
-Die Gemeinden haben die Einhaltung dieser Vorschrift bei allen 6ffentlichen Strassen durchzusetzen.

Einschrankungen im Sichtzonenbereich

/Y

\

Landwirtschaftliche Lebhecken Fahrbahnrand
Kulturen Straucher oder

ahnliche Pflanzen

Trottoir Einfriedungen, Mauern oder Bdschungen

Bankett

Stand 28.11.2016



Anhang zum Baureglement Seite 22

2. Abstand gegeniiber Wald und Ufergeholz gemass Planungs- und Baugesetz

(PBG)
— \Waldabstand -
} Waldareal i
o
S
e
o)
: § : Waldbzume ll N|||| hIE
Waldabstand II
== < > (MU
IIIEIIIIIEIIIIIE [ . mindestens 25 m Strauchgiirtel '1Ii EIII |’ 1,.
: : la :
IR A pniage  Terrain-: “ E‘ .||§‘ L ill'ul b

T T | T veranderung

fus s -
i i Waldsaum
bei Strauchgirtel |_|

ohne Strauchgirtel ¥

mind. 2m ™1
1) § 2 Abs. 3 WaldG
— Ufergehdélzabstand
© J— Ufergehtlz ——

: % Waldareal
Baute : &
: © .
. G
I L Uergehtizastand =
<€ >
mindestens 15 m .

e

IR R, e o
Anlage Terram—:

A e verénderung:

S—————_—— : g
IHIHHHEEEEHEIHIEHHEIHHEH“EIHEEHEEIIHIHHHEHHEHI ‘ Waldsau n]_l 0.50
bei Strauchgurtel m’

chne Strauchgirtel

mind. 2m 1

1) § 2 Abs. 3 WaldG

3. Abstand gegeniiber Gewassern gemadss Planungs- und Baugesetz (PBG)

See
! !
- - : :::::!i I III!I:: ::: L1 = : i :
N : € mindestens 30 m—— :
Y i é Hochwasserprofil Hochwasssrniveau
ontuesnntE e b snn ey verénderung : . Bodensee 39710 ma. M.
""" Untersee 396.80 ma. M.
Baute
T A € mindestens 30 m ——" | _
. . Hochwasserprofil Hochwasserniveau
e i | : Bocenses 367 10ma
i g— ' it
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Weiher und Flisse bzw. Bache und Kanale

Bezugslinie:
Baute : Weiher, Fliisse : Oberkante der Bdschung
Anlage Terrain-

mindestens 30 m
IIEIIIIIEIIIIIEI IIIIEIIIIEIIIII IEIIIIIEIIIIIEII
AL R
1 A A R verénderungf Oberkante Béschung

R AR R R R . - N P
AR e

A

Béche, Kanale
mindestens 15 m

Baute : Bezugslinie:
Weiher, Flisse : Hochwasserlinie
mindestens 30 m .
2 >
IIEIIIIIEIIIIIEI IIIIEIIIIEIIIII IEIIIIIEIIIIIEII Bache, Kanale
Bl L ] e Terain | mindestens 15 m  massgebliche Hochwasserlinie
eanrsnon e oo veranderung J Oberkante Béschung
L — ‘

Damme

Baute

TR | Gewasserabstand

M —— DR O — - ):
Anlage Terrain- «

=== .

mindestens 30 m

wasserseitige Oberkante
des Hinterdamms

Unterirdische Fliessgewasser

Baute

LTI L Gevasserabstand

>

O N N AU SRR BEERN AN O - 4
e e ‘ mindestens 15 m, wenn Durchmesser gleich oder grésser als0.50 m
mindestens 5 m, wenn Durchmesser kleiner als 0.50 m
R : :
Anlage Terrain-
AL T e Vera”derung
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