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1. AUSZUGE AUS DEM PLANUNGS- UND BAUGESETZ (PBG)

PBG: § 63

Der Abstand von Bauten und Anlagen betragt gegentiber Wald mindestens 25
m, gegentber Ufergehdlzen mindestens 15 m. Die Gemeindebehdérde kann aus
besonderen Griinden mit Baulinien andere Abstdnde vorsehen.

PBG: § 64

Ist die Lage von Bauten und Anlagen nicht durch besondere gesetzliche Vor-
schriften bestimmt, betrdgt der Abstand gegentiber Seen, Weihern und Fllissen
mindestens 30 m, gegentber Bdchen und Kanélen mindestens 15 m. Die Ge-
meindebehdérde kann aus besonderen Griinden mit Baulinien andere Abstiande
vorsehen.

PBG: § 65

Der vorgeschriebene Grenzabstand kann mit schriftlicher Zustimmung des be-
nachbarten Grundeigentimers und mit Bewilligung der Gemeindebehdrde herab-
gesetzt werden. Eine solche Vereinbarung ist im Grundbuch anzumerken.

PBG: § 69

Enthélt die Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde keine besonderen Be-
stimmungen, sind Terrainverdnderungen zuldssig, sofern sie einer guten Umge-
bungsgestaltung dienen und dem Geldndeverlauf in der Umgebung angepasst
werden.

PBG: § 70

" Bei Mehrfamilienhdusern sind auf privatem Grund entsprechend den értlichen
Verhéltnissen und nach Massgabe von Zahl und Art der Wohnungen Spielplédtze
an geeigneter Lage zu erstellen und zu unterhalten. )

% Die Gemeinde kann in der Bau- und Nutzungsordnung auch fiir andere Uber-
bauungen Spielplétze vorschreiben.

3 Wenn méglich, sollen mehreren Bauten dienende Spielpldtze geschaffen
werden.

PGB: § 72

" Bei der Erstellung oder der wesentlichen Umgestaltung, Erweiterung oder
Zweckanderung von Bauten und Anlagen sind auf privatem Grund genligend Ab-
stellpldtze oder Einstellrdume flir die Fahrzeuge der Benutzer und Besucher so-
wie die erforderlichen Verkehrsfldchen flir den Zubringerdienst zu schaffen und
zu unterhalten. Die Abstellplédtze missen in nutzlicher Distanz zur Liegenschatft,
der sie zu dienen haben, liegen und dauernd als solche benutzt werde kbnnen.



PBG: § 79

Sofern keine 6ffentlichen Interessen verletzt werden, kann die Gemeindebe-
hérde nach Abwégung der beteiligten privaten Interessen Ausnahmen von kom-
munalen Vorschriften oder Pldnen bewilligen:

1. bei ausserordentlichen Verhéltnissen, insbesondere wenn eine unzu-
mutbare Hérte, ein unverhéltnismdssige Erschwernis oder ein sinnwid
riges Ergebnis entstiinde oder wenn durch die Abweichung eine besse-
re Lésung, im Sinn der Raumplanung erreicht werden kann;

2. ftr Bauten und Anlagen zur Erfillung gesetzlicher Aufgaben oder Vor-
schriften;
3. far befristet bewilligte Bauten und Anlagen.
PBG: § 80

Das Unterschreiten der Abstdnde geméss §§ 63 und 64 kann im Einzelfall mit
Zustimmung des Kantons bewilligt werden, sofern keine erheblichen &ffentlichen
Interessen entgegenstehen.

PBG: § 81

" Bestehende, rechtmassiq erstellte Bauten und Anlagen, die den geltenden
Vorschriften oder Planen nicht entsprechen, dlirfen zeitgemdss erneuert, umge-
baut, erweitert oder in ihrem Zweck gedndert werden, soweit dadurch der Wider-
spruch zum geltenden Recht nicht wesentlich verstarkt wird.

2 Diese Bauten und Anlagen sind bei Anderungen den geltenden Vorschriften
so weit méglich, sinnvoll und zumutbar anzupassen.

PBG: § 86

Einer Bewilligung bedlirfen alle ober- oder unterirdischen Bauten und Anlagen,
Neu- oder Umbauten, Vor-, An-, Auf- oder Nebenbauten sowie insbesondere
provisorische Bauten und Anlagen,

Fahrnisbauten,

Zweckdnderungen bewilligungspflichtiger Bauten und Anlagen,
bauliche Verdnderungen von Fassaden oder Dachaufbauten,
der Abbruch von Gebduden oder Gebdudeteilen,

eingreifende Terrainverdnderungen,

der Abbau von Bodenschétzen,

Aussenantennen,

Reklameanlagen.
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PBG: § 88

"Vor Einreichung des Baugesuchs sind Visiere aufzustellen, die den Standort
und das Ausmass des Vorhabens bezeichnen.

2 Die Visiere sind bis zum rechtskréftigen Entscheid (iber das Baugesuch zu
belassen.

PBG: § 94

" Die Gemeindebehdrde kann Abbriiche, geringfiigige Bauvorhaben oder Pro-
Jjektanderungen, die keine 6ffentlichen oder nachbarlichen Interessen berlhren,
ohne Auflage, Verdffentlichung und Visierung bewilligen.

2 Die Baubewilligung ist auch den Anstéssern zu eréffnen, sofern von ihnen
noch keine schriftliche Zustimmung vorliegt.



2. AUSZUGE AUS DER VERORDNUNG ZUM PLANUNGS- UND
BAUGESETZ (PBV)

PBV:§ 4

Der Grenzabstand legt die zuldssige klirzeste Entfernung zwischen Fassade
und Nachbargrenzen fest. Er wird rechtwinklig zu den Fassaden und radial iber
die Gebdudeecken gemessen. Der Abstand ist auf der ganzen Fassadenldnge
einzuhalten und gilt fdr alle Bauteile mit Ausnahme von Vorbauten. Bei Anlagen
gilt diese Regel sinngemdass.

PBV:§5

Vorbauten sind vorspringende Gebdudeteile von gesamthaft untergeordnetem
Ausmass.

PBV:§ 6

" Bestehende Bauten und Anlagen diirfen aussen nachisoliert werden, auch
wenn dadurch der vorgeschriebene Abstand unterschritten wird.

2 Den vorgeschriebenen Abstand diirfen Vorbauten auf héchstens 1/3 der Fas-
sadenldnge um 1,5 m und Dachgesimse auf der ganzen Ldnge um 1,0 m unter-
schreiten.

PBV:§ 7

" Die Gebaudelinge wird an der ldngsten Seite des fldchenkleinsten Rechtecks
gemessen, welches das als Einheit auftretende Gebdude umfasst.

2 Untergeordnete Gebaudeteile sind bei der Ermittlung der Gebdudeldnge nicht
zu bertcksichtigen.

PBV:§ 8

" Wird die Gebdudehéhe in Metern festgelegt, ist die maximale Héhendifferenz
zwischen der Schnittlinie der Dachfldche mit der Fassadenfldche und in der Re-
gel dem gewachsenen Terrain massgebend. Nicht berticksichtigt werden dabei
Giebelflachen und gesamthaft untergeordnete Gebdudeteile.

2 Wird die Héhe von Gebduden nach der Zahl der Geschosse festgelegt, gelten
neben den Vollgeschossen als Geschosse:

1. Dachgeschosse mit Kniestécken tiber 0,6 m Hbéhe, wobei zwischen der
Schnittlinie aufgehende Aussenwand/Untersicht der Tragkonstruktion und
oberkant fertig Boden des Dachgeschosses gemessen wird;

2. Kellergeschosse, die auf der Talseite im Mittel mehr als 1,10 m (ber das
gewachsene oder im Sinne von § 69 des Gesetzes gestaltete Terrain her-
ausragen;



3. Attikageschosse, die mit Ausnahme von gesamthaft untergeordneten Ge-
bédudeteilen ldngsseitig um weniger als das Mass ihrer Héhe von den Fas-
saden des darunterliegenden Geschosses zurtickversetzt sind.

3 Die Héhe der einzelnen Vollgeschosse darf im Durchschnitt héchstens 3 m
betragen. Als Geschosshéhe gilt die Héhe von oberkant fertig Boden bis oberkant
fertig Boden.

* Bei vertikal oder horizontal gestaffelten Bauten wird die Hohe jeder Einheit fiir
sich gemessen.

PBV: § 9

Die Ausnltzungsziffer ist die Verhéltniszahl zwischen der anrechenbaren Brut-
togeschossflache und der anrechenbaren Landflache.

PBV: § 10

" Als anrechenbare Bruttogeschossfldche gilt die Summe aller ober- und unter-
irdischen Geschossfldchen einschliesslich der Mauer- und Wandquerschnitte.

2 Erlaubt die geplante Gebdudehdhe den nachtrdglichen Einbau weiterer Ge-
schosse, sind die entsprechenden Geschossflachen anzurechnen, wobei von ei-
ner durchschnittlichen Geschosshéhe von 3,0 m auszugehen ist.

3 Nicht zur anrechenbaren Bruttogeschossfldche werden gerechnet:

1. alle nicht dem Wohnen oder dem Gewerbe dienenden und hierftir nicht ver-
wendbaren Flachen wie Flachen in Dachgeschossen mit lichter Héhe unter
1,5 m sowie zu Wohnungen gehérende Keller-, Estrich-, Trocken- und
Waschrdume;

Heiz-, Kohlen-, Tank- und Energiespeicherrdume;

Maschinenrdume fir Lift-, Ventilations- und Klimaanlagen;

nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellrdume flr Motorfahrzeuge,
Velos, Kinderwagen usw.;

Korridore, Treppen und Lifte, die Uberwiegend nicht anrechenbare Rdume
erschliessen;

offene Erdgeschosshallen und (berdeckte offene Dachterrassen;

offene ein- und vorspringende Balkone;

unterirdische Lagerfldchen in Kellergeschossen flir den eigenen Bedarf,
welche zu Betrieben im selben Gebdude gehdren;

Fldchen in Dachgeschossen von vor dem Inkrafttreten einer Nutzungs-
ordnung mit Ausntitzungsbeschrdnkung errichteten oder bewilligten Gebau-
den, sofern dies das Baureglement zuldsst.
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PBV:§ 11

" Als anrechenbare Landfldche gilt die Fldche der vom Baugesuch erfassten,
baulich noch nicht ausgentitzten Grundstiicke oder Grundstticksteile der Bauzo-
nen.

2 Zur anrechenbaren Landfliche kénnen hinzugenommen werden:

1. noch nicht ausgentitzte Fldchen von in enger értlicher Beziehung liegenden
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Grundstticken, sofern der Transfer im Grundbuch angemerkt wird und keine
oOffentlichen Interessen entgegenstehen;

2. fur die Anderung 6ffentlicher Verkehrsfldchen abzutretende Fldchen, sofern
sich dadurch die Ausniitzung auf dem Baugrundstiick um weniger als 10 %
erhoht;

3. die Hélfte der Grundfldche von Tiefgaragen flir den eigenen Bedarf.

3 Nicht zur anrechenbaren Landflache werden Wald, éffentliche Gewésser und
bestehende oder im Gestaltungsplan vorgesehene oder im Strassenprojekt ent-
haltene Verkehrsflachen gerechnet.

PBV: § 13

2 Bei halboffener Bauweise kénnen benachbarte Bauten seitlich zu einer Reihe
zusammengebaut werden.

3 Bei offener Bauweise stehen die Bauten allseits frei.

* Bei verdichteter Bauweise sind Bauten in offener oder halboffener Bauweise
zu konzentrierten Baugruppen mit angemessener baulicher Dichte, sparsamer
Erschliessung und einer hohen funktionellen und rdumlichen Qualitit der Aus-
senrdume zusammengeflgt.

PBV:§ 14

" Wo das Anbaurecht gestattet ist oder die Pflicht zu geschlossener Bauweise
besteht, ist jeder Eigentliimer berechtigt, sofern das Nachbargrundstiick gleichzei-
tig dberbaut wird, eine Scheidemauer so zu erstellen, dass Mauermitte und
Grenze zusammenfallen. Die Mauer ist als Brandmauer auszugestalten.

2 Der Miteigentiimer einer gemeinsamen Mauer ist befugt, diese in ihrer gan-
zen Stérke zu unterfangen oder zu erhéhen, sofern dies fir die Baute des Nach-
barn ohne Gefahr oder Schaden mdéglich ist.

3 Uber die Art der Benutzung der Scheidemauer und den Einkauf entscheidet
im Streitfall die zustdndige Gemeindebehdrde.

PBV:§ 17

Nicht als bewilligungspflichtige Reklameanlagen im Sinne von § 86 Ziffer 9 des
Gesetzes gelten Reklameanlagen, die sich auf das Gewerbe beziehen, das auf
dem Grundsttick ausgedlibt wird, sofern sie unbeleuchtet und nicht grésser als
1 n? sind. Vorbehalten bleibt § 52 des Gesetzes liber Strassen und Wege.

PBV: § 18

" Das Baugesuch ist mit dem ausgefiillten kantonalen Formular unter Beilage
der weiteren notwendigen Unterlagen in der Regel dreifach bei der Gemeinde
einzureichen. Die Gemeinden kénnen daneben ein kommunales Formular mit
weiteren Angaben vorsehen.

2 Dem Baugesuch sind folgende Unterlagen beizulegen:

1. Situationsplan (Katasterplan) mit den eingetragenen Massen der Bauten

und Anlagen oder den beabsichtigten Anderungen sowie allen Grenzab-
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stdnden, Zufahrten und Abstellplétzen;

2. alle Geschossgrundrisse, vermasst, mit Angabe der Zweckbestimmung der
Rdume;

3. Umgebungsgestaltung einschliesslich Parkplédtze, Wege, Spielplédtze usw. mit
Hbéhenkoten des bestehenden und des gestalteten Terrains sowie Be-
pflanzung;

4. Schnitt- und Fassadenpldne mit Angabe des gestalteten und gewachsenen

Terrainverlaufs bis ber die Grundstlicksgrenzen, der Héhenlage des Erd-

geschosses und der offentlichen Strassen, der Geschosskoten und des

Léngenprofils von Garagenzufahrten;

Baubeschrieb, soweit die beabsichtigte Ausfihrung aus den Pldnen nicht

ersichtlich ist;

detaillierter Nachweis der Ausnltzungs- oder Baumassenziffer;

Formular "Deklaration fir Erdarbeiten”;

Kanalisationseingabe;

Schutzraumeingabe;

1 0 Emissionserkldrung nach Artikel 12 der Luftreinhalteverordnung;

11. die Angaben nach Artikel 34 der Ladrmschutzverordnung;

12. energietechnischer Nachweis geméss Verordnung zum Energiegesetz.

% Bei einfachen Bauvorhaben kann die Gemeindebehdrde die Anforderungen
an die Unterlagen reduzieren.

* In besonderen Fallen kénnen zusétzliche Unterlagen verlangt werden, insbe-
sondere ein Modell, Angaben (ber Farbgebung und Materialien oder zu gegebe-
ner Zeit Farb- und Materialmuster. )

° Bei Umbauten und bei Anderung bereits genehmigter Pldne sind die Ande-
rungen farbig darzustellen (rot = neu, gelb = Abbruch, blau = zu ersetzende Bau-
teile).

O
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PBV: § 21

" Ohne abweichende Regelung in der Baubewilligung sind der Gemeindebe-
hérde folgende Bauvorgénge rechtzeitig zur Kontrolle zu melden:

die Erstellung des Schnurgertistes;

die Fertigstellung der Fundamente;

die Vollendung des Rohbaues;

die Fertigstellung der Anschliisse an Werkleitungen und Kanalisationen vor
dem Eindecken;

die Ausfihrung von Arbeiten, fir die besondere Kontrollpflichten bestehen;
die Fertigstellung des Bauvorhabens.

2 Die Gemeindebehdrde fahrt die Kontrollen beférderlich durch, teilt der Bau-
herrschaft Beanstandungen unverziglich mit und bestétigt diese schriftlich. Die
Behebung der gertigten Méngel ist zur Nachkontrolle zu melden.
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3. AUSZUGE AUS DEM GESETZ UBER STRASSEN UND WEGE
(STRWG)

StrwWG: § 34

" Der gesteigerte Gemeingebrauch von Kantonsstrassen und -wegen bedarf
der Bewilligung des Departementes, derjenige von Gemeindestrassen und -
wegen einer Bewilligung der Gemeindebehdrde.

? Eine Bewilligung ist insbesondere nétig fir:

1. Umzige, Veranstaltungen oder andere Anlédsse;

2. Strassencafées;

3. voribergehendes Ablagern von Material, Aufstellen von Stdnden, Bauge-
risten oder &hnlichem;

4. Kanalisationen, Werkleitungen oder Kabel.

StrwWG: § 41

" Im Sichtzonenbereich von Ausfahrten oder Strasseneinmiindungen dtirfen
Mauern, Einfriedungen, Bdschungen sowie Pflanzungen einschliesslich landwirt-
schaftlicher Kulturen héchstens 80 cm ab Strassenhéhe erreichen. Die Gemein-
den haben die Einhaltung dieser Vorschriften bei allen &ffentlichen Strassen zu
uberwachen und die nétigen Anordnungen zu treffen.

2 Zufahrten oder Einmiindungen in éffentliche Strassen kénnen nachtrdglich
durch die Gemeindebehdrde eingeschrdnkt oder geschlossen werden, sofern es
die Sicherheit erfordert und eine andere Erschliessung sicherer ist. Bei Kantons-
strassen ist die Genehmigung des Kantons erforderlich.

StrWaG: § 42

" Bei Neupflanzungen miissen hochstimmige Bdume einen Stockabstand von
2 m, bei Waldungen ldngs Kantonsstrassen von 4 m zur Strassen- oder Weg-
grenze einhalten.

2 Uberragende Aste sind im Fahrbahnbereich auf 4,5 m lichte Héhe, bei Wegen
und Trottoirs auf 2,5 m lichte H6he zu stutzen.

% Lebhecken, Strduchern und &hnliche Pflanzen miissen unter Vorbehalt von
§ 41 Absatz 1 und § 47 Absatz 2 einen Stockabstand von 60 cm zur Strassen-
oder Weggrenze einhalten. Sie sind so unter Schnitt zu halten, dass sie nicht in
den Strassen- oder Wegraum hineinragen.

* Landwirtschaftliche Kulturen von (iber 60 cm Héhe haben zur Strassengrenze
als Abstand die halbe Endhéhe, mindestens jedoch 90 cm einzuhalten. Bei der
Bewirtschaftung darf der Verkehr nicht beeintrédchtigt werden.

® Entlang Aussichts- oder Uferwegen kann die Héhe oder die Dichte von Be-
pflanzungen beschréankt werden.



StriWG: § 43

" Lichtdurchldssige, Durchsicht gewédhrende Einfriedungen bis 1,5 m Héhe diir-
fen an die Strassen- oder Weggrenze gestellt werden. Andere Einfriedungen,
Mauern bis 1,5 m Héhe sowie Bdschungen muissen einen Abstand von 60 cm zur
Strassen- oder Weggrenze einhalten. Sie dirfen das Orts- oder Landschaftsbild
nicht stéren und missen so beschaffen sein, dass die Verletzungsgefahr még-
lichst klein ist. Vorbehalten bleiben § 40 Absatz 3 und § 47 Absatz 2.

2 Héhere Einfriedungen von Mauern miissen um das Mass ihrer Mehrhéhe zu-
riickversetzt werden.

StrWaG: § 44

" Der Abstand bei der Erstellung oder Erweiterung von Gebduden oder Geb&u-
deteilen gegeniiber Kantonsstrassen oder -wegen betrdgt 4 m von der Grenze,
gegenﬂber Gemeindestrassen oder -wegen 3 m.

Der Abstand unterirdischer Bauten kann mit Bewilligung der Departementes
oder der Gemeindebehdrde bis auf 50 cm herabgesetzt werden.

% Vorbehalten bleiben durch Baulinien festgelegte Abstande.

StrWG:§ 45

" Unbewohnte Kleinbauten oder kleinere Anlagen diirfen mit Bewilligung der
Gemeindebehdrde bis an die Strassen- oder Weggrenze gestellt werden, soweit
die Verkehrstibersicht nicht beeintrdchtigt wird und keine anderen &ffentlichen In-
teressen entgegenstehen.

2 Vorbehalten bleiben § 40 Absatz 3 und § 46 sowie Bestimmungen der Ge-
meinden Uber besondere Baulinien.

StriWG: § 46

' Zu- und Wegfahrten bei Abstellplétzen fiir Motorfahrzeuge an 6ffentlichen
Strassen und Wegen sind so zu gestalten, dass die Verkehrssicherheit dauernd
gewdéhrleistet ist.

2 Sind die Einfahrtséffnungen bei Einstellrdumen gegen die Strasse gerichtet,
muss der Abstand mindestens 5 m, flir gréssere Motorfahrzeuge und landwirt-
schaftliche Fahrzeuge mindestens 8 m von der Strassengrenze betragen.

StrWG: § 47

" Wo keine éffentlichen Interessen entgegenstehen und die Sicherheit es zu-
ldsst, kénnen die Gemeindebehdrden oder das Departement Ausnahmen von
Vorschriften geméss § 40 Absatz 3 sowie den Bestimmungen der §§ 42, 43, 44
und 46 bewilligen. Bewilligungen der Gemeindebehdrden von Ausnahmen im Be-
reich von Kantonsstrassen oder -wegen sowie im Rahmen der §§ 44 und 46 be-
dlrfen der Genehmigung durch den Kanton.

2 Wo die Sicherheit der Verkehrsteilnehmer es erfordert, namentlich in Kurven
und bei Kreuzungen, kann bei Kantonsstrassen oder -wegen der Kanton und bei
Gemeindestrassen oder -wegen die Gemeindebehdrde weitergehende Be-
schrdnkungen verfligen.



4. AUSZUGE AUS DEM GESETZ UBER FLUR UND GARTEN (FLGG)

FIGG § 3

" Fiir Bauten und Anlagen im Sinne des Planungs- und Baugesetzes gelten die
baurechtlichen Bestimmungen sowie das baurechtliche Verfahren des Kantons
und der Ortsgemeinde.

2 Fiir tote Anlagen, die keine baurechtlichen Vorschriften unterliegen, gilt ein
Grenzabstand von mindestens der Hélfte der Héhe. Vorbehalten bleibt § 4.

FIGG:§ 4

" Licht- und luftdurchldssige tote Einzdunungen bis zu einer Héhe von 1,20 m
im Baugebiet oder bis zu einer Héhe von 1,50 m ausserhalb des Baugebietes
dirfen an die Grenze gestellt werden.

2 Fiir héhere Einzdunungen dieser Art betrdgt der Grenzabstand mindestens
die Hélfte der Hohe, welche die Masse nach Absatz 1 (berragt.

% Massive Sockel solcher Einzdunungen dtirfen héchstens 0,30 m hoch sein.

FIGG: § 5

" Bdume, Strducher, Hecken, Lebhdge und &hnliche Pflanzungen sowie mehr-
jahrige landwirtschaftliche Kulturen dlirfen nie hbher gehalten werden als das
Do;ope/z‘e ihres Grenzabstandes.

Betragt der Grenzabstand mindestens 10 m, besteht keine Beschrdnkung der
Héhe.

FIGG:§ 7

" Beim Messen des Grenzabstandes ist der grenzndchste Punkt massgebend,
an dem das Objekt aus dem Boden tritt.

2 Hervortretende Wurzeln oder Wurzelansétze hochstdmmiger Bdume sind
nicht zu bertcksichtigen.

FIGG: § 20

" Gegentiber Flurstrassen gelten die Abstandsvorschriften des Gesetzes (iber
Strassen und Wege sinngemdass.

2 Sofern keine 6ffentlichen Interessen entgegenstehen, kann die Flurkommis-
sion Ausnahmen beuwiilligen.

3 Im Bereich von Kreuzungen, Kurven oder Zufahrten kann die Flurkommission
weitgehende Beschrdnkungen anordnen, sofern die Sicherheit dies erfordert.
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